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1  Fatture con Ritenute 

! ANAGRAFICA CLIENTI 

! DOCUMENTI DI VENDITA 

! CONTABILIZZAZIONE DOCUMENTI  

! NOTE INSTALLAZIONE PER MAGAZZINO REMOTO 
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Introduzione  
 
L’art. 1 comma 43 della Legge Finanziaria 2007, ha introdotto il nuovo art. 25 ter al Decreto del 
Presidente della Repubblica 29 settembre 1973 n. 600. 
 
Art. 25-ter (Ritenute sui corrispettivi dovuti dal condominio all’appaltatore).  
 
1. Il condominio quale sostituto di imposta opera all’atto del pagamento una ritenuta del 4 per 
cento a titolo di acconto dell’imposta sul reddito dovuta dal percipiente, con obbligo di rivalsa, sui 
corrispettivi dovuti per prestazioni relative a contratti di appalto di opere o servizi,  anche se rese 
a terzi o nell’interesse di terzi, effettuate nell’esercizio di impresa. 
 
2. La ritenuta di cui al comma 1 e` operata anche se i corrispettivi sono qualificabili come redditi 
diversi ai sensi dell’articolo 67, comma 1, lettera i), del testo unico delle 
imposte sui redditi, di cui al decreto del Presidente della Repubblica 22 dicembre 1986, n. 917. 
 
 
 
In definitiva le imprese aventi contratti di appalto con condomini, dovranno redigere le fatture 
per i servizi svolti, come se fossero dei professionisti che applicano la ritenuta ai compensi 
spettanti, però nella misura del 4%. 
Viceversa, gli amministratori di condominio dovranno tener conto del nuovo art. 25-ter del DPR 
600 del 1973 e pagare le fatture al netto della ritenuta del 4% ai sensi dell'art. 25-ter Dpr 
600/73. 
 
 
 
Per poter gestire questo nuovo adempimento, in Ad Hoc Windows si sono rese necessarie alcune 
implementazioni che spiegheremo dettagliatamente nei paragrafi successivi. 
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! ANAGRAFICA CLIENTI 

Come visibile nella figura sotto riportata, nell’Anagrafica Clienti è stato implementato il ceck 
“Condominio” e il campo “% Ritenuta”.  

 
Fig.  1.1 – Anagrafica Clienti 

 
 
 

# Condominio 
Se attivato il cliente viene identificato come “Condominio” quindi è possibile emettergli 
documenti di vendita con ritenuta d’acconto.  

$ % Ritenuta 
Questo campo è editabile se si attiva il ceck “Condominio” ed è predisposto per accogliere la 
percentuale della ritenuta da applicare nei documenti di vendita. 
E’ a discrezione dell’utente valorizzarlo o no. 
Se viene valorizzato, l’importo della ritenuta nei documenti di vendita viene calcolata in 
automatico dalla procedura. 
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! DOCUMENTI DI VENDITA 

Per i documenti di tipo FI, FA, FD, PF e NC intestati a Condomini, è possibile inserire la ritenuta 
d’acconto. 
Come è già stato spiegato in precedenze, se nell’anagrafica del cliente si valorizza il campo “% 
ritenuta”, nei documenti di vendita l’importo della ritenuta viene valorizzato in automatico dalla 
procedura. 
L’utente ha comunque la possibilità di modificarlo 

 
Fig.  1.2 -Dati di Riepilogo Fattura Immediata 
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Come visibile nella figura sotto riportata, l’importo delle Ritenuta non influisce sulla composizione 
del castelletto Iva, ma influisce solo sul netto da pagare ossia sul calcolo delle rate di pagamento  

 
Fig.  1.3 -Contenuto bottone “Calcoli” 

 

Prima di confermare il documento è consigliabile effettuare il ricalcalo della Ritenuta 
premendo il tasto funzione F9 sull’apposito campo presente nei Dati di Riepilogo.  

 
 
 
Prima di effettuare per la prima volta stampa del documento, è necessario inserire nelle Diciture 
in Lingua dei Documenti di Vendita, la dicitura in lingua per la ritenuta 
Es:  
Dato da Leggere: RITENUTA 
Dato da Stampare: Ritenuta 
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Ecco la stampa. 
 

 
Fig.  1.4 – Stampa FI con Ritenuta 
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! CONTABILIZZAZIONE DOCUMENTI 

Come sappiamo la Contabilizzazione Documenti permette il passaggio dei dati dalla fatturazione 
alla contabilità. 
In base alla causale contabile movimentata e ai vari parametri impostati, viene creato il 
movimento di primanota e gli eventuali movimenti sulle partite aperte. 
La Contabilizzazione documenti si basa su una serie di dati impostati nella tabella Contropartite 
Fatture Effetti  che per gestire questa nuova problematica, è stata implementata del campo 
“Crediti Diversi”. 
 

 
Fig.  1.5 – Maschera Contabilizzazione Effetti 

$ Crediti Diversi 
Campo destinato ad accogliere il conto che verrà utilizzato dalla Contabilizzazione Documenti per 
stornare il Conto Cliente dell’importo della Ritenuta d’Acconto. 
Consigliamo di valorizzare tale campo con un sottoconto appartenente al conto Clienti e di 
abilitarlo alla gestione delle partite di modo che quando si dovrà rilevare la ritenuta d’acconto, 
l’utente è facilitato nel rintracciarla. 
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Nella figura seguente mostriamo un esempio di sottoconto da utilizzare. 

 
Fig.  1.6 – Sottoconto Clienti da utilizzare per la Contabilizzazione Documenti  

 
Qui sotto è mostrato un esempio della registrazione di primanota generata dalla 
Contabilizzazione Documenti. 
Notiamo come il Cliente sia stato stornato dell’importo della ritenuta d’acconto. 
In questo modo il netto da pagare (quindi le rate scadenza), il saldo mastrini, il saldo partite del 
Cliente coincidono. 

 
Fig.  1.7 – Registrazione di primanota 
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! NOTE INSTALLAZIONE PER MAGAZZINO REMOTO 

A seguito delle modifiche apportate per gestire le fatture attive con ritenuta d’acconto, si è reso 
necessario adeguare il Modulo Magazzino Remoto prevedendo, sia per l’ export che per l’import, 
le implementazioni apportate nell’anagrafica clienti e nei documenti di vendita.  
 
Per poter installare la Fast Pach relativa al modulo Magazzino Remoto, occorre seguire i seguenti 
passi nell'ordine indicato: 
 

1. Fare un backup della installazione del Magazzino Remoto 
 

2. Scompattare sull'installazione del Magazzino Remoto il file 
R070000_F0005_M0000001954_UT_REMO.ZIP, mantenendo i percorsi impostati nello zip 
per ogni file. 

 
3. Creare una cartella di appoggio avente un nome non più lungo di 8 caratteri (es: 

C:\UPGREMO), e scompattare su di essa il file 
R070000_F0005_M0000001954_UT_UPG_REMO.ZIP, mantenendo i percorsi impostati 
nello zip per ogni file. 

 
4. Accedere da Windows alla cartella di cui sopra (es: C:\UPGREMO) e lanciare l'eseguibile 

ADCONVV.EXE.  
% Alla voce ARCHIVI DA AGGIORNARE inserire il percorso completo dove è presente 
l'installazione del magazzino remoto. 
% Alla voce NUOVE STRUTTURE ARCHIVI inserire il percorso completo dove sono 
presenti le nuove strutture (viene proposto automaticamente). 
% Alla voce Crea File di Log, se abilitate il check, inserire il percorso dove volete salvare il 
log relativo all'aggiornamento. 
% A questo punto premere il tasto OK o il tasto funzione F10, la procedura di UPGRADE 
delle strutture è stata avviata. 

 
5. Terminata la procedura di aggiornamento archivi, lanciare il modulo Magazzino Remoto 

ed eseguire una ricostruzione indici completa. 
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